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１．本稿における分析の視点と目的 

本稿では居住地の決定および現在の満足度と将来の予

定に着目し分析を行う。そして本一連の研究を総括する。 

２．居住決定時の意識と現在の満足度・将来の予定 

２－１．入居決定時の意識 （表 1、表 2） 

決定時の決め手として、西神先行以外で 1位、西神先行

で 2位に価格が入っており、最も多くの入居者が決め手と

してあげた項目となった。茨木では建物や宅地、庭の広

さが続いたが西神では駅の近さが挙げられ、差が見られ

た。また、先行では上位には上がらなかった静かさが後

期区域では 2 位または 3 位に上がり、先行/後期の差とし

てあげられる。妥協した条件としては茨木で公共交通機

関の利便性、都市部への行きやすさ、商業施設・医療福

祉サービスの充実、西神で土地建物の価格、住宅の広さ

機能を挙げた世帯が多く、重視した項目と反対の結果と

なった。なお医療福祉サービスの充実の項目では茨木の

中でも特に後期において多くなっている。また公共交通

機関の利便性は茨木ほどではないものの後期において妥

協したと回答した世帯が多く、後期の区域が駅から比較

的遠い場所にあることが影響していると考えられる。決

定までに要した時間としては、後期の方が短い傾向があ

り、住宅地に関わらずほぼ同じ結果となった。 

２－２．地域との関わり （表 3） 

地域活動への参加に関しては、自治会活動(特に先行)

や地域清掃など(特に後期)において、西神よりも茨木で

参加している世帯が多くなった。西神では茨木ほども大

きな差は見られなかった。学校・教育に関する活動では

後期において多くなり、子どもの有無に影響を受けてい

る可能性が大きいと考えられる。 

また区域外の顔見知りの数は、茨木：37.0 ポイント、

西神：12.7 ポイントの差で後期の方が高い（表２）。特に

茨木の先行では半数以上が区域外の顔見知りの数が 0人で

あると回答していたが、約 15%は 11 人以上と回答してお

り、世帯によって差が見られることも分かる。 

２－３．住宅地への評価 （表 3） 

入居時点と現在の満足度それぞれを比較した際の変化

量では、満足度が高くなりやすい項目は茨木と西神で似

ているが、相対的に西神の満足度が高い結果を示す（表

２）。入居時の満足度を見ると、職場への行きやすさ、子

育て環境の充実、教育環境の充実、行政のサービス・支

援・補助金の項目では両住宅地とも先行の満足度の方が

高くなり、茨木においては街並みの良さ、街の歩きやす

さなどで後期の満足度の方が高かった。入居時と現在の

満足度の差を見ると、現在の方が下がっている項目が多

く、特に子育て環境の充実の項目では茨木先行以外の区

域で大幅に減少しており、イメージとの差が生じている

可能性がある。 

２－４．将来の予定 

入居検討時よりも減少しているものの、西神では総じ

て終の棲家として考えている世帯が 5割を超えており、高

齢になるまでと答えた世帯も 10%以上となる。また西神先

行では退職するまでと答えた世帯が他の区域よりも多く

なった。一方、茨木先行では、特に考えていないとする

世帯が最も多いことは変わらず、入居時からの増加度も

高い。後期において一時的な居住の予定の世帯が多いこ

とも変わらなかった。 

定住意向に関しては、住宅・住宅地の結果で大きな差

は見られない。しかし住宅地に対するネガティブな意見

が目立ち、両住宅地の後期において全く住み続けたくな

いという意見も見られた。なお西神は、先行/後期による

差が見られず、茨木と比較するとポジティブな意見を持

つ世帯が多い。茨木では先行で住み続けたい、どちらか

というと住み続けたいと答えた世帯が多く、後期におい

てはとても住み続けたいという強い定住意向を示した世

帯と、反対にネガティブな意見を持つ世帯に分かれる。 
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３．第３稿小結および総論・提言 

 居住地の決定の決め手としては価格や広さが多く挙げ

られる。一方で妥協した項目としては、茨木で移動や買

い物の利便性、西神で価格や広さを挙げている世帯が多

く、ここでは差が見られた。満足度に関しては、両住宅

地で増減傾向に差は少ない。「子育て環境の充実」の項目

で、茨木の先行以外では入居時から現在で評価に差が出

てしまっており、入居時の情報やイメージと現実の乖離

が起きている可能性がある。また、先行開発区域にある

施設を利用する後期開発区域内の居住者が多く見られ、

先行して住宅地が開発された地域の近くに新たに住宅地

を開発するメリットとして機能し得る。地域との関わり

に関しては、「学校や教育に関する支援活動」に参加する

世帯の割合や、区域外の顔見知りの数が多い世帯の割合

が高いなど、後期に居住している世帯の関わりの方が多

いことが分かった。 

４．総論・提言 

 選択した住宅地により、回答者が住宅選択プロセスで

重視していた項目や比較する区分に違いが見られ、同じ

郊外住宅地であっても求めている居住地特性に差がある

ことが分かった。また継続居住想定では、終の棲家とさ

れる住宅地と短期的な住宅として認識される住宅地とい

った違いが見られた。選択した区域により回答者の年代

やライフスタイル選好に差が見られ、後期の方が子育て

世帯が多く、さらに比較的新しい住宅地の戸建て住宅の

所有を希望する傾向にある。しかし居住地選択の際に、

先行/後期の比較を行った世帯はどちらの住宅地でもおよ

そ 3割程度にとどまる。先行（後期）開発区域の住情報も

得ることのできる仕組みを作るなど、住宅地全体への理

解と評価を向上させる必要がある。そうすればより個々

人が満足する住宅選択を促進し得る。 
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表 1 住宅決定時に主な決め手となった項目 

（上位４項目） 

 

表 2 住宅決定時に妥協した条件の比率（％） 

 

表 3 地域別の地域活動参加・他地域の知人数および 

入居時／現在の満足度差 

 

茨木先行 茨木後期 西神先行 西神後期
１位 価格 価格 駅の近さ 価格
２位 広さ 広さ 価格・広さ（同率） 静かさ
３位 親/子世帯の近さ 静かさ 価格・広さ（同率） 駅の近さ
４位 庭の広さ 自然の豊かさ 駐車スペース 敷地/住戸の広さ

茨木先行 茨木後期 西神先行 西神後期
土地建物の価格 16.7 14.1 44.9 42.9

住宅の広さ・機能 22.2 9.0 24.5 24.4
公共交通機関の利便性 66.7 87.2 32.7 41.7
車での移動のしやすさ 22.2 5.1 6.1 0.8
都市部への行きやすさ 52.8 42.3 20.4 23.3

自然（山、海など）への行きやすさ 2.8 1.3 0.0 1.9
職場への行きやすさ 19.4 32.1 20.4 18.0

地域・沿線のイメージ 8.3 9.0 4.1 1.1
建物や街路樹など街並みの良さ 5.6 1.3 2.0 0.8

街の歩きやすさ 5.6 3.8 2.0 0.4
住宅街内の商業施設の充実 38.9 38.5 20.4 23.7

住宅街周辺(西神中央など)の商業施設の充実 33.3 32.1 24.5 14.3
医療・福祉サービスの充実 11.1 24.4 8.2 3.0

子育て環境の充実 8.3 1.3 4.1 0.4
教育環境の充実 8.3 3.8 2.0 1.9

友人・知人などの多さ 8.3 1.3 4.1 7.1
地域住民の繋がりや雰囲気 5.6 1.3 6.1 1.5

親世帯・子世帯の住まいへの近さ 11.1 9.0 6.1 8.3
防災への意識 2.8 1.3 0.0 0.4

行政のサービス・支援・補助金 11.1 6.4 8.2 4.5

茨木先行 茨木後期 西神先行 西神後期
参加している地域活動（実数：割合）

自治会活動 59.5 52.6 49.1 52.1
地域清掃や環境保全活動 43.2 48.7 38.2 37.7

学校や教育に関する支援活動 8.1 12.8 9.1 13.0
子育て支援に関する活動 8.1 3.8 3.6 4.9

高齢者や障がい者支援に関する活動 0.0 0.0 0.0 1.1
運動系の活動 5.4 7.7 10.9 9.9
文化系の活動 5.4 3.8 1.8 2.1

他地域における友人・知人の数（実数：割合）
0人 54.3 17.3 25.0 13.3

1～2人 20.0 16.0 23.1 15.8
3～5人 2.9 26.7 23.1 22.2
6~10人 8.6 20.0 13.5 23.7

11～20人 8.6 9.3 5.8 14.3
21人以上 5.7 10.7 9.6 10.8

住宅／住宅地の満足度（上段：入居時／現在、下段：差）
土地建物の価格 2.36 / 2.46 2.22 / 2.23 2.76 / 2.76 2.8 / 2.67

0.10 0.01 0.00 -0.12
住宅の広さ・機能 2.33 / 2.33 2.16 / 2.3 2.15 / 2.29 2.43 / 2.88

0.00 0.14 0.15 0.45
公共交通機関の利便性 4.39 / 4.58 4.53 / 4.72 2.76 / 2.74 3.02 / 3.2

0.19 0.19 -0.02 0.18
車での移動のしやすさ 2.84 / 3.08 2.64 / 2.75 2.15 / 1.96 2.16 / 2.28

0.24 0.11 -0.19 0.12
都市部への行きやすさ 3.7 / 3.83 3.63 / 3.82 2.76 / 2.67 2.84 / 2.9

0.13 0.19 -0.09 0.06
自然への行きやすさ 2.18 / 2.14 2.06 / 2.12 1.92 / 1.85 2.35 / 2.43

-0.05 0.05 -0.07 0.08
職場への行きやすさ 2.75 / 2.74 3.27 / 3.33 2.24 / 2.17 2.61 / 2.66

-0.01 0.06 -0.07 0.04
地域・沿線のイメージ 2.63 / 2.51 3.04 / 3 2.27 / 2.24 2.29 / 2.38

-0.12 -0.04 -0.03 0.09
建物や街路樹など街並みの良さ 2.49 / 2.75 2.23 / 2.32 2.02 / 2.09 2.13 / 2.19

0.26 0.09 0.07 0.05
街の歩きやすさ 2.92 / 3.08 2.34 / 2.41 1.93 / 1.94 2.17 / 2.46

0.16 0.06 0.02 0.29
住宅街内の商業施設の充実 4.47 / 4.56 4.43 / 4.57 3.38 / 3.4 3.44 / 3.45

0.08 0.14 0.02 0.01
住宅街周辺の商業施設の充実 4.13 / 4.17 4.29 / 4.24 3.16 / 3.27 3.15 / 3.1

0.04 -0.05 0.11 -0.05
医療・福祉サービスの充実 4.37 / 4.47 4.23 / 4.24 3.04 / 3.11 2.94 / 2.94

0.10 0.01 0.07 -0.01
子育て環境の充実 2.24 / 2.49 2.56 / 2.86 2.09 / 2.02 2.23 / 2.27

0.24 0.30 -0.07 0.04
教育環境の充実 2.46 / 2.58 2.77 / 3 1.96 / 2.11 2.31 / 2.33

0.12 0.23 0.15 0.02
友人・知人などの多さ 2.72 / 2.78 2.65 / 2.8 2.68 / 2.56 2.53 / 2.55

0.06 0.15 -0.12 0.02
地域住民の繋がりや雰囲気 2.7 / 2.78 2.51 / 2.72 2.65 / 2.8 2.52 / 2.63

0.08 0.22 0.15 0.11
親世帯・子世帯の住まいへの近さ 2.11 / 2.17 2.75 / 2.94 2.42 / 2.35 2.48 / 2.49

0.06 0.19 -0.06 0.01
防災への意識 2.1 / 2.46 2.61 / 2.78 2.44 / 2.43 2.35 / 2.44

0.35 0.18 -0.02 0.09
行政のサービス・支援・補助金 2.87 / 2.91 3.28 / 3.4 2.35 / 2.27 2.71 / 2.8

0.04 0.12 -0.08 0.09
総合的な満足度 2.82 / 2.94 2.7 / 2.82 2.4 / 2.4 2.4 / 2.44

0.13 0.13 0.00 0.04
満足度は、1:非常に不満、２：不満、３：やや不満、４：やや満足、５：満足、６：非常に満足とし、平均値を算出している


